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Nosotros: Ricardo Arturo Gallopp Johnson, mayor ge adad, ca

Empresas y con domicilio en & municipio d ta Ana 1 .' -.: i d
D'|UI1 1979-02451 actuando en su condhcion la GGarents f y " " P
Sociedad SISTEMAS AUTOMATICOS 5 A 1l 1, .' - A/
desarrolladora del Froyecto RESIDENCIAL El \ IAN

constituida en esta ciudad mediante instrun
dieciocho (18) de agosto del ano de mil novecientos novena j

oficios del Notario Javier Armando Medina Verde, inscrita bajo el numdée !
: = ) 4 . -y
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ent pubi NuMmed
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del tomo trescientos cincuenta y Cuatro . |
an la cual consta el cargo v las facultades del comparecienie para ng 4

departamento y @n la cual consia argo y pas A O

este tipo de contratos, y que ahora en adelante se denominara EL DESARR ADOT

una parte, y Jorge Rafael Cerrato Matamoros, Ingeniero Industrn )| mayor de eda

con Tarjeta de Identidad N° 0801-1979 06995 hondurefio, con domicilio en la cudac

A
je Ld

Santa Ana. Residencial el Manantial, actuando en su condicion de Presidente
Agua de Residencial El Manantial debidamente registrada ante las autondades del rminst
de Gobernacion y Justicia del Gobierno Interior de la Republica y La Alcaldia Municipal
de Santa Ana, nacionales con personeria Juridica nimero 280-2014 y publicado en ¢
periodico Nacional de Honduras “LA GACETA" el 28 de julio del 2014, ambos con facultades
suficientes para |a celebracion de este Acto, comparecemos a la firma de esle acuerdo regico
por las siguientes clausulas: CLAUSULA PRIMERA: Sobre Sistema de Generacion de
Agua: Manifiesta el Desarrollador que Grupo Automatic desarrollador inmobiliano del proyecio
El Manantial desde 2002 ha emprendido la construccion de la residencial ubicada en &
kilometro 16.5 Salida al sur. Para dicho proyecto se vio en la necesidad de invertr en ur
sistema de generacion de agua potable privado y tratamiento de aguas servidas, denvado oe
la ausencia de estos sistemas por parte del SANAA que era la entidad responsable por pane
del gobierno de proveer el servicio en 2002 cuanda se comenzo a planificar y desarrollar &
proyecto. - Como parte del servicio del agua potable se perforaron en el proyecto 4 pozos de
agua, equipados con bombas, su tuberia de conduccién y cualro tanques gue sSumados
almacenan 87,500 galanes de agua, mas su tuberia de conexion y la tuberia de agua potable
y aguas negras en toda la residencial de acuerdo al listado de entrega y planc adjunto en
ANEXO UNO que forman parte integral de este contrato y que seran entregados a la Junta de
Agua siendo asi que a partir de la fecha de firma sera responsabilidad de la Junta de Aguza ¢!
mantenimiento y mejora del mismo, el sefior Jorqe Rafael Cerrato Matamores manifiesta que
es cierto lo que se menciona anteriormente y hemos revisado el sistema y hacemos recepcion
del mismo, y exoneramos de cualquier obligacién pasada, presente y futura en la operacian
del mismo. CLAUSULA SEGUNDA: Condiciones del sistema de agua: Manifiesta el sefor
Jorge Rafael Cerrato Matamoros que los miembros de Ia Junta de Agua, siendo vecinos de
Residencial El Manantial estamos plenamente conscientes que el sistema no es nuevo, que
tiene 12 ancs de funcionar y que necesita reparacion, mejoramiento y mantenimiento del
mismo, que requerira inversiones razonables a efectos de perforar nuevos pozos y propiciar
nuevas fuentes de agua, asi como la reparacion, el mejoramiento y mantenimiento de la
planta de tratamiento, los tanques de almacenamiento, las tuberias entre otros Para los
cuales como junta de agua, estamos en la disposicion de buscar los fondos ya sea en
concesion, donacion o préstamo para realizar las mejoras de este mismo, como también
sabemos que contaremos con la anuencia de los beneficiarios del servicio en relacion al page
del mismo. Continua rnanifestando' el seﬁqr Jorge Rafael Cerrato Matamoros que La Junta de
Agua_ _ci:xenm con un p}an de ‘Mejora @ mvers@n integral para el servicio de agua que le
permitira brindar un mejor servicio. Ademas manifiesta en reunién en ERSAPS se solicitd un
documento de evaluacion del SANAA en relacion a las necesidades de ampliacién, mejoras y
mantenimientos del Sistema de agua del Manantial mismo que La Junta de Agua de
residencial El Manantial, esta de acuerdo en tomar este documento como punto de partida
para generar las oportunidades de mejora del sistema y que este informe del SANAA en
ningun momento es impedimento para |a recepcién del sistema y no constituye el mismo
obhgaqén de ninguna forma para el Desarrollador, ya que se entiende que es un sistema con
carencias que debe de ser mejorado por'nosotros ,‘ha sido revisado y en pleno usc por
nosogros La Junta de Agua y todos los vecinos de residencial £l Manantial _ Agrega tambign
el sefior Jorge Rafael Cerratc Matamoros que ha realizado todas las INSpPECCiones necesarias

en las diferentes disciplinas profesionales al sistema de Agua actual en residencial E

Manantial, estando totalmente de acuerdo que exime de Cualquier responsabilidad presenleyﬂ
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futura al Desarrollador y SuUs gjecutivos y emprasas ralat jonadas - Manihiesta ét aafor Hicardo

Arture Gallopp Johnson que es cierto la que manifiesta el &ahor Jorge Halaal Cerralo
Matamoros, que por asta razon el Dasarollador wenia planes de mejoms oon agunas
entidades publicas y privados para gl mejoramiento del sislema, pernm que fabido B due LA
Junta de Agua es una entidad no juerativa podria verse benaficiada de slgunos INCaniivos qus
presentan entidades nacionales e intemacionales para el fomento de los sistamas dé agua v
tratamiento. CLAUSULA TERCERA: Pasivos a pagar EL DESARROLLADOR manifiesta
que durante su admnistracion ha adquindo pasivos ralacionados a ia ENERGIA ELECTRICS
con la estatal que provee el servicio, 1o amenor dabido a la falla de pago de o8 sarvicion o
muchos residentes. Debido a lo anterior manifestado y otros factorés relacionados con as =

pérdidas que la falta de pago ha onginado, el desarrollador esta dispueslo a traspasar &
servicio con la condicion de que del total de Pasivos a la fecha, La Junta de Agua absorts
mediante contrato con el ente proveedor de energia Eléctrica (ENEE) directamente 1a cantidad
de Un Millén de lempiras (1,000,000.00).con el beneficio de poder recuperar la mayoria de
estas cuentas de las cuentas por cobrar por parte de la Juma de agua del Manantial y que
sean aplicadas al pasivo generado por dicho cargo de energia eléctrica Queda entendido por
ambas partes que la condicion de la recuperacion de estas cuentas por cobrar no eximen & |a
Junta de Agua de pagar los Un Millon de Lempiras (Lps 1,000, 000.00) que deberan
cancelarse a la ENEE. caso contrario se anula la entrega del mismo CLAUSULA CUARTA:
Pasivo Laboral Manifiesta el Sefor Jorge Rafael Cerrato Matamoros que para una
transician donde no se menoscabe el servicio, La Junta de Agua se guedara con dos
empleados, el encargado de mantenimiento de la Planta de Tratamiento y el encargado del
manejo del sistema de agua potable. El Desarrcllador pagara €l pasivo laboral de eslos dos
empleados, por lo tanto la Junta de Agua los contratara como empleados nuevos. Ademas
para elio, colocaran una persona nueva en administracion que estara en capacitacion a partis
del 1 de Noviembre a la fecha. Cualquier otro empleado o ex empleado que se contrate sera
como empleado nuevo, sin el compromiso de pago de pasivo |abaral CLAUSULA QUINTA:
Las areas de Terreno donde operan los servicios: EL DESARROLLADOR declara gue los
pozos, tanques de almacenamiento, planta de tratamiento, oficina y demas, estan construidos
en areas verdes o reservadas para ello y que dichas areas estan listas para entrega a la Junta
de Agua En caso de que hallan areas compartidas con las areas verdes deberan de ponerse
de acuerdo el Patronato, Junta de Agua y el Desarrollador.- Los costos de |a escrituracion
seran compartidos a un 50% por ambas partes. Manifiesta el sefor Jorge Rafael Cerrato
Matamoros que acepta lo manifestado por el sefor Ricardo Ariuro Gallopp Johnson
CLAUSULA SEXTA: En relacion a los clientes de Agua: El desarrollador entregara una lista
completa de Ios clientes actuales (incluyendo los que no pagan) certificados en la ANEXO 1
con los cuales tiene compromiso de servicio de agua, Manifiesta el sefior Jorge Rafael Cerrato
Matamoros que si es necesario como parte de la entrega esta lista certificada de clientes que j
reciben el servicio los que ademas reciben el servicio via camion cisterna y de clientes conlos /|
cuales la empresa tiene compromiso de darles el servicio en un futuro en lotes de reserva, se /
hace necesario contar con esta lista y buscarle solucion por parte nuestra a estos que reciben
este servicio. En este proceso de entrega y especificamente en lo relacionado a la pago de los
usuarios del mes de Noviembre en el cual se contempla el servicio de agua que ha prestado
El DESARROLLADOR , pero que no ha sido pagado por los residentes, se establecid que la
Junta de Agua cobrara el mes de Noviembre y de dicho pago devolvera al Desarrollador la
cantidad de ochenta mil lempiras (L.80,000.00), a efectos de que €l pueda realizar los pagos
correspondientes al servicio del mes en mencion. Ambas partes han realizado un recorndo de
recepcién y entrega de los sistemas de agua, pozos, plantas de tratamiento, tuberia y demas,
encontrando que el sistema requiere de soluciones previamente manifestadas en este mismo
contrato por el Desarrollador. Entre los hallazgos se evidencio lo siguiente:

+ Tal y como lo manifesto el DESARROLLADOR EI pozo del Bloque G se encuentra
completamente inoperante ya que no contiene motor ni sistema eléctrico, y se debe
realizar la inversion pertinente por parte de la Junta.

+ Ademas se evidencio lo manifestado por el DESARROLLADOR que el caudal que le
entra a la planta de tratamiento es mas grande de lo que puede procesar,
especialmente en el invierno y cuando llueve, debido, segun se nos explico al problema
de desestabilizacion biologica generado por la sobrecarga de agua que mata los —
agentes biologicos. /

* Viendo tambien los miembros de la Junta de Agua del manantial que la planta req jere b
de un mantenimiento urgente en la limpieza de los sopladores misma que estaba
planificada para este mes de diciembre por el Desarrollador y que la Junta se |

encargara de realizar. : . N
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« Entre las cosas sefaladas uno de los motores de los sopladores de la planta de
tratamiento se encuentra actualmente en reparacién por el cual el Desarrollador se
compromete a entregarlo en buenas condiciones durante el mes de diciembre de 2014
Unico compromiso que hace en relacion a los sistemas de agua

El Desarrollador manifiesta que todos los hallazgos fueron problemas previamente
identificados y reportados, sin embargo la falta de pago de los vecinos fue factor determianie
para no contar con fondos para reparacion, para lo cual presento un plan general que incluyé
la entrega del sistema a una entidad en este caso el SANAA a efectos de lograr la inversion
Sin embargo, esta gestion del mejoramiento de los sistemas mediante donaciones y
préstamos biandos se lograra con la participacion de la Junta de Agua de Residencial ei
manantial, para lo cual Manifestiesta el sefior Jorge Cerrato que es cierto lo manifestado por
el Desarrollador.- El inventano de activos que el Desarrollador traspasara a la Junta Agua se
realizo de acuerdo a lista de verificacion con la junta de agua del Residencial El Manantal
mencioanda en la clausula anterior de este mismo contartc. CLAUSULA SEPTIMA: Acuerdo
de Paz: Debido a que durante muchos afos no se vivié una verdadera armonia entre Junta de
Agua/Patronato y Desarrollador, con el animo de mantener una verdadera paz en las
relaciones ambas partes nos sometemos a un acuerdo que implica el respetc mutuo, la
resolucion de diferencias mediante el dialogo, la busqueda de solucion constante a las
diferentes situaciones que se puedan dar entre Junta de Agua y Desarrollador.
comprometiendonos a no usar elementos de coaccidn como la difamacion, el perjurio u otro
tipo de elementos que pudieran constituirse en delito contra el honor, mismos Qque se
encuentran tipificados en el codigo penal Ambos acordamos en este momento apegarnos a
las diferentes organizaciones e instituciones de resolucion de conflictos como el ERSAPS, Ia
URSAC, El Centro de conciliacion y arbitraje de la camara de comercio y en ultima instancia al
no haber resolucion nos domiciliamos al Juzgado Civil de Francisco Morazan. CLAUSULA
OCTAVA: Ambas partes manifiestan que conocen y aceptan todas y cada una de las
clausulas contenidas en el presente convenio de transicion y lo firman en dos ejemplares
idénticos, que juntos forman un sdlo y mismo documento, de iqual valor para cada una de las

partes. dado en la ciudad de Santa Ana, Departamépto de Francisco Merazan.al 1 del mes de
Diciembre del anc Dos Mil Catorce ‘ A e
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Ricardo Arturo Gallopp Johnson Jorge Ra latapporas =
Presidente de Grupo Automatic S.A Presidente Jynta de Agua.
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Firma

José Anton
Fiscal de Junta de

Secretario Junta de Agua Manantial

Testigo 2 Firma

tos que incluira la Anexo 1

. 1) Listado de Cliente Normales y sus saldos.

2) Copia de Escritura de la sociedad Manantial servicios

3) Listado de Clientes Morosos y sus saldes

4) Listado de Residentes Cortados sin Servicios y sus saldos

5) Listado de Clientes en estatus especial (contador, Fijo, Modelos de casas, elc.c
6) Check List Recepcion de Pozos, Tanques y demas sistemas

7) Manuales de Uso Planta de Tratamientos

Ao, D | 3



8) Plano antiguo del Sistema y Ubicacion de Los Pozos

Nota: Se debera de hacer per aparte

1) Contrato de Dotacién de Servicio de agua por dos afios de pozo Villas
2) Contrato de arredramiento de Cami6n Cisterna -y
3) Convenio de uso de Oficina por parte del Desarrollador




ANEXO # 1 : :

Lista de Revision de Entrega de Sistema de Agua del Manantial R o
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